安建〔2023〕112号
安溪县住房和城乡建设局关于开展物业管理
区域安全生产专项检查的通知
各物业服务企业，各相关单位：
为进一步推进物业管理区域安全生产大检查工作，全面排查整治事故隐患和管控安全风险，持续树牢安全红线意识，推动安全生产责任落实，切实提高风险隐患排查整改质量，提升发现问题和解决问题的强烈意愿和能力水平，进一步提升全县物业服务企业及从业人员的安全意识和避险逃生能力。经研究决定，定于9月组织开展全县物业管理区域安全生产检查。有关事项通知如下：
一、检查时间
即日起至9月30日，具体时间由各检查组另行通知。
二、检查对象
全县所有依托物业服务企业实施服务管理的项目。
三、检查重点内容
检查内容包括但不限于以下几个方面：
（一）消防安全方面
1.全面开展消防设施设备排查。重点对消防泵（栓）、消防供水设备、灭火器、防排烟系统、自动喷淋系统、自动报警系统、事故广播系统、应急照明系统等消防设施设备以及电气线路、监控系统、消防标线标识等进行全面检查。检查物业服务企业是否聘请有资质的第三方维保单位对消防设施设备进行维保，并将维保情况上传至福建省消防技术服务信息平台。企业日常检查过程中，发现有关设施设备存在安全隐患的，能解决的及时解决，不能解决的立即向属地政府、消防安全主管部门以及业主委员会报告。
2.全面开展消防车通道专项整治，加强疏散通道安全管理。一是按规定划设消防车通道标识、标线，设置警示牌，并定期维护，确保鲜明显目；二是加强巡查，确保管理区域内车辆停放不占用消防车通道，对占用、堵塞、封闭消防车通道的行为拒不整改的，要及时向消防救援机构和公安机关报告；三是及时组织清理公共通道、楼梯间、安全出口等公共区域堆放的杂物，消除安全隐患。
3.严格落实消防责任制，加强消防安全培训及宣传。一是严格落实消防安全管理制度以及消防监控室24小时值班制度落实；二是进一步完善火灾应急预案，加强消防安全培训及消防应急演练；三是加强消防宣传，利用小区宣传栏、电子显示屏、电梯广告屏、微信等媒介工具，普及火灾自控、事故自防、逃生自救等消防安全知识，增强业主的安全防范意识和逃生自救能力。
（二）电动自行车安全方面
推动物业管理区域的电动车集中停放场所和智能充电设施建设，规范电动自行车统一集中停放充电，配足灭火器，对停车场的电气线路、充电设施定期巡修，确保用电安全。排查整治电动车“进楼入户”、“人车同屋”、“飞线充电”等问题，对于电动车违规拉线充电和占用、堵塞疏散通道、安全出口的及时劝阻。
（三）电梯安全方面
做好电梯设备定期检查、日常保养、监控值班等制度落实，对小区内电梯设备需维修养护的，要及时联系维保单位组织维修养护，并按规定组织年检。对经检验不合格、超期未检验的在用电梯以及运行中经常出现异常情况或者故障的电梯要进行整改，对于无法整改的，要及时上报相关部门。
（四）地下室防涝安全方面
全面检查地下室、地下车库、地下商场等低洼部位，重点检查出入口防倒灌设施配备情况，备好沙袋、抽水泵等防涝材料和设备，落实各项安全防范措施，防止进水倒灌。
（五）房屋共用部位方面
重点检查物业管理区域公共房屋屋面、外墙是否存在渗漏、楼体外墙墙面是否有脱落危险、公共护栏（围）是否破损严重，玻璃幕墙是否完好，有无破损坠落风险等情况。
（六）落实安全防范责任方面
重点检查物业管理区域是否存在禁止性行为，特别是是否存在房屋所有权人擅自改变使用用途、违法搭建建筑物、违反规定存放易燃易爆炸等危险物品；物业服务企业是否按照物业服务合同约定落实安全防范措施，制定完善安全防范应急预案；建立健全值班制度，公布24小时应急电话，并随时有人接听。
（七）安全宣传方面
加强房屋使用安全宣传引导情况，是否在物业管理区域显著位置张贴安全提示，开展电梯困人、消防、防汛等应急演练；是否及时告诫提醒业主加强房屋安全自我检查防范意识。针对违法违规行为，是否及时劝阻、制止，无效的是否报告有关行政主管部门等。
四、检查组人员安排
成立由住建局党组书记、局长易雷冰同志任组长，各分管领导任副组长的检查领导小组。由各分管领导带队，抽调住建局业务骨干、物业管理发展交流促进会技术人员，并邀请县城市管理局、凤城镇消防救援站业务骨干组成4个检查小组，对全县物业小区的现场安全管理工作进行全覆盖检查。具体检查小组和人员如下：
第一组
1.检查地区：凤城镇
2.检查组成员
组  长：谢景清  局党组成员、副局长
副组长：史建阳  物业管理股股长
组  员：温志彬  物业管理股工作人员
林锦盛  县城市管理局执法大队副大队长
王开喜  凤城镇消防救援站
刘生福  安溪县物业管理发展交流促进会人员
第二组
1.检查地区：城厢镇
2.检查组成员
组  长：杨世杰  局党组成员、副局长
副组长：苏小红  党委办干部
组  员：苏素菊  物业管理股工作人员
谢艺铭  县城市管理局执法大队中队长
吴泽艺  凤城镇消防救援站
刘桂生  安溪县物业管理发展交流促进会人员
吴文强  安溪县物业管理发展交流促进会人员
第三组
1.检查地区：参内镇、官桥镇、龙门镇
2.检查组成员
组  长：林彩莲  三级主任科员
副组长：谢爱民  档案馆副馆长
组  员：沈旭龙  物业管理股工作人员
陈羽钦  县城市管理局执法大队中队长
洪建敏  安溪县物业管理发展交流促进会人员
第四组
1.检查地区：湖头镇、感德镇
2.检查组成员：
组  长：林荣继  局党组成员、四级主任科员
副组长：杨斌斌  审批股副股长
组  员：蔡淑爱  安溪县物业管理发展交流促进会
李华毅  县城市管理局执法大队副大队长
李岷江  凤城镇消防救援站
许志标  安溪县物业管理发展交流促进会人员
以上检查人员可根据工作需要自行调整安排。
五、检查方式及结果应用
（一）检查方式。采取实地现场检查和查阅内业资料相结合的方式进行检查，对检查情况进行现场反馈，在检查中如发现问题，及时下发责令整改通知单,责令限期改正，实现闭环管理。
（二）结果应用。县住建局将通报检查情况，对安全管理工作较好的企业给予表彰；对存在严重违法违规行为和重大安全隐患的企业依法予以处罚。
六、工作要求
1.各检查小组要按照“全覆盖、零容忍、严执法、重实效”的要求，督促物业服务企业落实安全管理责任，在检查中如发现问题，及时下发整改通知单,责令限期改正；对逾期未改正的责任单位及个体，对其违法违规行为进行处理。

2.各物业服务企业要明确各项目、各岗位工作职责、细化责任分工，扎实有序推进专项检查各项工作。
3.各物业服务企业于9月29日前将活动开展情况、总结以及整改反馈报告报送至住建局物业股，邮箱anxiwyg@163.com。
附件：安溪县物业管理区域安全隐患排查表
    安溪县住房和城乡建设局
                             2023年9月8日
（此件公开发布）
附件

安溪县物业管理区域安全隐患排查表
小区名称：

                       项目经理：                         
检查时间：


	序号
	重点隐患
	存在问题
	整改情况

	1
	公共场所用电安全
	是否阻止乱设、乱拉、乱接、乱用行为
	
	

	2
	
	是否制定公共场所用电相关安全应急管理预案
	
	

	3
	高空坠物安全
	是否定期检查房屋外立面
	
	

	4
	
	是否进行高空坠物和禁止高空抛物宣传
	
	

	5
	消防安全
	是否明确消防安全责任人、消防安全管理人
	
	

	6
	
	是否建立高层建筑专职消防安全经理人制度或“楼长”制度，做到每栋高层建筑有人抓、有人管
	
	

	7
	
	是否定期组织防火检查、消防安全培训和疏散演练
	
	

	8
	
	是否按规定配置或维护消防设施、器材，设置消防安全警示标志
	
	

	9
	
	小区消防车道、登高操作场地是否保持畅通，并按标准逐一划线、标名、立牌，实行标识化管理
	
	

	10
	
	是否占用、堵塞、封闭疏散通道、安全出口或疏散楼梯
	
	

	11
	
	消防应急照明灯、疏散指示标志、灭火器、防火门、防火卷帘是否完好有效
	
	

	12
	
	小区消防用水是否符合要求，室内消火栓系统管网是否与市政供水管网、屋顶水箱相连
	
	

	13
	消防安全
	消火栓箱内的栓体、水带、水枪、接扣及远程启泵按钮是否齐全、完好
	
	

	14
	
	消防控制室和消防水泵房内的消防控制设备是否完好，并处于正常工作状态
	
	

	15
	
	火灾自动报警系统、自动喷水灭火系统、防烟排烟系统等是否完好有效
	
	

	16
	
	消防控制室值班人员是否持证上岗
	
	

	17
	
	电缆井、管道井在楼板处，与房间、走道的等连通的空隙处，是否按规范要求进行完全封堵，井内的电缆线槽内部是否在贯穿孔口处采取封堵措施
	
	

	18
	
	是否在公共门厅、疏散通道、安全出口、楼梯间、地下汽车停车位停放电动自行车或电动摩托车；是否携带电动自行车和电动摩托车及电池进入电梯轿厢或私拉电线和插座给电动自行车、电动摩托车或电动汽车充电
	
	

	19
	
	是否聘请有资质的第三方维保单位对消防设施设备进行维护保养，并将维保报告上传“福建消防技术服务信息平台”
	
	

	20
	电梯安全
	是否制定和完善物业管理小区电梯使用应急预案并开展应急演练
	
	

	21
	
	是否日常检查、维修保养、定期报检
	
	

	22
	
	电梯应急通话是否能正常使用
	
	

	23
	
	是否张贴安全注意事项、警示标志和有效的安全检验合格标志
	
	

	24
	
	是否完善小区的防汛应急预案，并开展应急演练
	
	

	25
	
	是否备足防汛物资，建立防汛抢险应急队伍，并定期检测防洪排水设备（应急沙包、挡水板、移动排涝设备、防水对讲机、应急照明设备、发电机用油、高位水池贮水、雨具、工具等物资贮备是否充足）
	
	

	26
	防汛安全
	地下室的排水管道是否通畅
	
	

	27
	
	是否建立防汛值班制度、企业领导带班制度、灾后自救制度、
	
	

	28
	
	电梯底坑位于地下室的，是否已认真检查电梯底坑，并做好防水浸措施
	
	

	29
	
	物业管理区域周围市政道路的排水管是否处于堵塞状态
	
	

	30
	
	是否建立快速通知地下室停放车辆业主（或车主）的联络渠道
	
	

	31
	电动自行车充电安全
	小区电动车是否统一集中停放充电
	
	

	32
	
	是否配备智能化充电设备
	
	

	33
	
	电动自行车停放与充电场是否配备消防器材
	
	

	34
	
	是否制止违规停放和乱拉电线充电的行为
	
	

	35
	玻璃幕墙
	玻璃幕墙开启门窗、结构胶（密封胶）、密封条、玻璃板块、受力构件等项目是否存在安全隐患
	
	

	36
	
	是否定期对玻璃幕墙的进行日常使用、维护检修，建立制度
	
	

	37
	落实安全防范责任
	是否违反规定存放易燃易爆炸等危险物品
	
	

	38
	
	是否制定完善各项安全防范应急预案
	
	

	39
	
	建立健全值班制度，公布24小时应急电话，并随时有人接听
	
	

	40
	人防工程土建专业
	进出道路、口部（专用通道）、进排风孔口是否通畅
	
	

	41
	
	结构上有无后开洞（孔），密闭性能是否良好
	
	

	42
	
	人防结构构件有无损伤，构配件是否无锈蚀、损坏
	
	

	43
	
	内部结构有无渗漏水，使用空间是否整洁
	
	

	44
	
	平战转换所需的设备、预制构件是否专门地点存放并保持良好状态
	
	

	45
	
	人防标牌、标识是否齐全、完好
	
	

	46
	人防工程防护(化）设施
	设施构件是否完整，零部件是否齐全
	
	

	47
	
	启闭是否灵活，贴合是否紧密
	
	

	48
	
	密闭橡胶有无老化现象
	
	

	49
	
	过滤吸收器是否完整，油网除尘器是否完好
	
	

	50
	
	密闭阀门、超压排气活门是否完好、完整
	
	

	51
	
	防护（化）设备是否安装齐全，防护功能是否良好
	
	

	52
	人防工程设备及安装专业
	通风系统工作是否正常
	
	

	53
	
	给排水及供油系统工作是否正常
	
	

	54
	
	供电系统工作是否正常
	
	

	55
	
	通信系统工作是否正常
	
	

	56
	人防工程内业
	维护管理档案是否齐全，土建、防护（化）设施、通风、给排水及供油、供电和通信系统等日常维护记录满足要求
	
	


安溪县住房和城乡建设局办公室              2023年9月8日印发
- 14 -
- 2 -

