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专家组意见 水利部门意见



序号 会议纪要 意见答复

1
深化安溪县总规、城镇体系规划、土规等上位规划分析，
对接在编上级国土空间规划；基于整体统筹考虑，建议下
一步编制福田乡驻地中心区控规，并将本地块控规整体纳
入管控。

已深化安溪总规、城镇体系规划分析等相关上位规
划分析，暂无土地利用规划和县级国土空间规划资
料。本项目因民生工程的紧迫性需要，先行编制地
块控规，待后期编制完成，再纳入未来国土空间规
划中。详见P11-12

2
补充现状道路、水系、建筑、民宅、场地竖向等调查分析，
明确用地及周边现状情况；复核感化溪水利蓝线、防洪标
高等内容。

已补充周边现状情况，并复合感化溪水域蓝线。详
见P9-10、13-14

3
应满足蓝线范围内用地管控要求，蓝线控制区内不应建设
永久性建筑物及构筑物，相关必要性公共设施建设应征求
水利部门意见。

已征求水利部门意见。详见P43

4

明确医院服务范围、等级、规模，完善技术指标的计算，
床均用地指标、绿化指标、建筑面积等各项指标按卫生院
设计规范修改完善；结合项目地块实际更新改造需求，细
化指标测算过程，校核规划地块指标及配建内容，明确建
筑容量要求。

已明确服务范围、等级规模、并完善技术指标的计
算。详见P18-19
已按照卫生院设计规范修改完善床均用地指标、绿
化指标、建筑面积等。详见P25-27

5
深化建筑风格、建筑立面、色彩等设计指引内容，将周边
建成环境一并纳入考虑，统筹协调建筑高度、集镇区风貌
等。

已深化建筑风格、建筑立面、色彩等设计指引内容。
详见P23

6
完善图则控规内容，补充场地竖向控制标高；优化参考方
案总平面，应在卫生院主要出入口处应设置救护车专用停
车位。

已完善图则控规内容。详见P37
已优化参考方案平面。详见P20

专家组意见回复



规划说明书/图纸

第一部分



项目概况1



项目背景
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划
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◼ 项目背景

本次论证项目位于安溪县福田乡。

根据中共安溪县委办公室、安溪县人民政府办公室《关

于落实2022年县委县政府为民办实事项目责任分工的通

知》，福田乡卫生院综合楼是实施基层卫生服务能力提升

工程的重要项目，本次论证地块拟作为基层医疗卫生设施

用地。

该《通知》中还明确了如下事项：

（1）规划卫生院综合楼的建设时序和规模。

（2）项目的投资预算。

本次论证项目属于“单独选址”地块，因无上位规划资

料，无控制指标赋值。由于项目具有急迫建设的需要，受

安溪县福田乡人民政府委托，我公司承担了项目预申请用

地安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划的编制任务。



区位分析

安溪县福田乡位于安溪县西北边陲，距离县城100多公里，与漳平市、华安县相邻。下辖白桃、丰都等5个村及福前社区。现有辖区户籍人口近万人，辖区内还设有市

管丰田林场和县管福前农场。

本案位于福田乡集镇中心，是整个福田乡域的公共服务核心，地块原为福田乡卫生院用地，用地面积950.45平方米。

安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

福田乡

本案位置
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位置

福田乡在安溪县位置 项目在福田乡位置



现状分析
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

本次规划用地现状为福田卫生院用地，现状建筑多

为2-3层的砖混结构，建筑质量差，经鉴定为D级危房。

地块东侧为滨溪路，北侧接X340县道，通过X340县道

与安溪县、漳平市和华安县联系。地块南侧为巷路，西

侧和北侧均与民房相邻。

地块内场地平整，无明显高差。周边的场地呈北高

南低走势，雨水排向九龙江支流感化溪。

1

1 2 3 4

2
3

建筑

硬质铺地

绿地

道路

图 例

4
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卫星影像
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

感化溪水系

福田乡人民政府

往安溪县

本案

文体广场
福田中心小学

往漳平市
往华安县

漳泉肖铁路
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1
0

滨溪路

X340县道



规划衔接1
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划
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◼ 安溪县生态保护红线规划（征求意见稿）

规划明确划定了禁止开发区域和其他红线区域。经比对，本案用地均不涉及，因此此次项

目选址合理。

安溪县生态保护红线分布图泉州市国土空间空间开发保护格局

◼ 泉州市国土空间总体规划（2021-2035）

国土空间开发保护格局：一湾、两翼、三带、一屏

规划愿景：海丝名城、智造强市、品质泉州

品质泉州：以人为中心，创造高品质生活，创造优良人居环境，在历史文化传承、

生态环境改善、城市特色空间营造，公共服务供给、绿色低碳转型、韧性安全保

障等方面不断提升品质，争创共同富裕先行城市。

规划指引：本项目建设符合泉州市国土空间总体规划对于远期打造品质泉州的主

旨，着力提升公共服务供给品质。项目位于安溪县西北部，属泉州西北部山林生

态保护屏障范畴，提倡保护开发建设，因此凸显公共服务供给尤为重要。

本案位置



规划衔接2
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划
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◼ 安溪县城市总体规划(2013-2020)

城市性质：中国茶都、山水园林城市

空间结构：构建“一脉两心、三廊四区”的城市空间结构。福田乡在县域城镇空

间规划中为一般乡镇，在县域城镇职能结构规划中为旅游型乡镇。主要产业类型为

旅游服务和茶叶种植、芦柑种植等。

协调发展：按照生产空间集约高效、生活空间宜居适度、生态空间山清水秀的总体

要求，统筹安排教育、文化、体育、医疗卫生等公共服务设施建设，不断提升城市

综合服务功能。

规划指引：本项目落地符合县城总体规划对于福田乡城镇定位要求。从转型升级旅

游服务业角度分析，应鼓励支持项目的落地，是有利于促进地方经济的健康快速发

展的。

◼ 安溪县城镇体系规划（2002-2020）

主要轴线：东部纵向发展主轴、中部横向发展次轴

多中心协同发展：包括一个中心城市、三个中心镇、十七个一般乡镇。其中中心城

市与中心镇是组成安溪县城镇发展主次轴的基本架构，起到引领、辐射、协同发展

的作用。

规划指引：福田乡在整个安溪县的城镇体系中，属于一般乡镇，应当顺应趋势，紧

随中心城镇的发展步伐，注重提升与推动教育、文化、体育、医疗卫生等公共服务

设施建设，达到区域协同的目的。

安溪县城镇职能结构规划图安溪县城镇体系规划图
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周边衔接1
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

感化溪

本案

◼ 建设项目与综合交通规划的协调

本项目在原址基础上翻建，用地性质和功能不变，

对周边道路的交通影响不大。

本案地块东侧为城镇主干路，并与北侧X340县道

相联系，对外交通便利。

本项目选址符合《福建省城市规划管理技术规定》

中城市主次干道两侧控制要求的规定。规划出入口设

置应符合《福建省城市规划管理技术规定》中出入口

与道路交叉口距离控制要求的规定，对城镇干路布局

无影响。

◼ 建设项目与市政公用设施的协调

1）电力建设项目用电由福田乡市政电网供电。

2）供水建设项目水源由福田乡市政管网提供。

3）雨水及污水建设项目地块雨水采用重力流方

式接入市政雨水管网，并就近排至水体；污水经由医

疗废水处理系统处理达标后接入外围道路污水管网，

由现状污水站统一处理。随着福田乡城镇建设的完善，

配套设施的跟进有利于地块的建设开展。

往安溪县

往漳平市
往华安县
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周边衔接2
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 建设项目与城市安全和综合防灾规划的协调

1）与防洪规划的协调

项目选址不处于洪泛区、洪水淹没区之内，项目的建设对防洪设施无影响。

2）与抗震防灾规划的协调

该项目区域福田乡的地震烈度为7度，符合要求。

3）与消防设施服务的协调

本项目为医疗卫生项目，消防任务由福田乡消防队承担。同时项目内部自身

要求配备齐全各类消防设施。

◼ 建设项目与土地利用的协调

1）项目选址符合福田乡集镇发展的要求，现状用地为福田乡卫生院和村庄

住宅用地；用地为可建设用地。

2）项目选址模合理，其各项规划用地指标符合福建省建设项目节约集约用

地集约利用的要求。

3）项目选址不属于《限制用地目录》中规定项目，也不属于《禁止用地项

目目录》中禁止用地项目。

4）项目选址符合因地制宜、集约用地、减少拆迁移民的原则。

◼ 建设项目与感化溪生态蓝线的协调

根据水利部门提供的感化溪蓝线图所示，本次项目部分用地涉及水利生

态蓝线范围。本次规划根据蓝线管理办法和技术标准要求进行控制，合理退

让生态蓝线。

◼ 建设项目与防洪标高的协调

地块东侧滨溪路现状道路标高已满足针对感化溪的实际防洪要求，因此

本次项目防洪标高只需以道路标高为准，确保不低于道路标高即可满足实际

防洪要求。

◼ 选址要点总结

1）项目选址本着安全、经济、合理的原则，符合区域卫生资源分布规划和乡镇总

体发展的长期规划。

2）本项目的建设符合国家安全生产相关政策要求，能够有效消除安全患隐，保障

当地居民的生命财产安全。

3）项目选址地区位优越、外部配套设施完善、交通便利，有利于项目的开发建设。

4）项目选址地附近无风景区和文物古迹、生态敏感区等，对环境和生态无不利影

响，其用地与福田乡未来规划发展之间无冲突。

5）本项目无上位相关规划，相关指标未明确。本次控规将做指标前期论证及地块

控规编制，以便于该项目的实施。
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感化溪生态蓝线图

感化溪

本案

237.48

236.63

237.39

236.01

237.80

236.00



规划论证2



规划内容
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

本次地块控规内容主要为以下三点：

◼ 用地性质与规模

明确规划地块的用地性质，并对其建设规模进行分析和确定。

◼ 技术指标参数明确

对地块提出规划建设要求，对照参考方案，依据现行卫生院相关规范标准

和省市城市规划管理技术规定对其指标参数进行明确。

◼ 相关影响分析

对给定的参数产生的影响进行分析，如交通、市政设施、日照、消防、环

境等。
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用地性质
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 上位规划管控

地块所在的福田乡无上位规划管控要求。

◼ 场地实际情况

根据现场调研踏勘，本次地块为福田乡卫生院用地，原福田乡卫生院用地面积

950平方米，本次规划不改变原地块用地性质。

◼ 相关文件要求

根据中共安溪县委办公室、安溪县人民政府办公室《关于落实2022年县委县政府

为民办实事项目责任分工的通知》和《关于安溪县福田卫生院综合楼旧址重建的请

示》，该项目被列为2022年十九个为民办实事项目之一，项目拟在原址基础上进行翻

建。

◼ 综上所述，地块用地性质为基层医疗卫生设施用地。
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用地现状图

福田乡航拍图



建设规模
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 等级与服务范围

福田乡卫生院定位为安溪县西部中心卫生院，其服务范围包括福田乡常住

人口加暂住人口，再加上安溪县桃舟乡、祥华乡和漳平市大深村等乡镇和村庄

的人口。

◼ 服务人口规模

福田乡现状人口约为1万人，考虑远期福田乡人口的自然和机械增长数，

以及辐射山区周边村镇，远期福田乡卫生院辐射人口约1.5万人。

◼ 床位、人员指标测算与确定

远期福田乡镇居民平均经济水平按照小康测算：

（1）床位数=15000*1.2/1000=18床。

（2）人员指标=(11-15)*1.5=17-23人。

《乡镇卫生院建设标准》（建107-2008）（摘录）
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《乡镇卫生院建设和设备配备标准》（摘录）



建设规模
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 建设规模

（1）业务用房建筑面积，根据《乡镇卫生院建设标准》1-20床建筑面积指标，

需300-1100平方米。

（2）考虑员工配套食堂和宿舍等，预测总建设规模约：1300平方米。

◼ 相关文件要求

根据安溪县和福田乡的相关文件说明，福田乡卫生院建设规模为2500平方米。

◼ 总结：本次项目应以实际预测出的服务人口规模和测算出的床位数为主要导向

确定其建设规模，因此建设规模应以上述第一点预测量为准。

《乡镇卫生院建设标准》（建107-2008）（摘录）
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福建省乡镇国土空间总体规划编制指南(试行)（摘录）

《关于落实2022年县委县政府为民办实事项目责任分工的通知》（摘录）

《关于安溪县福田卫生院综合楼旧址重建的请示》（摘录）



参考方案
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

博亚（福建）建筑设计有限公司 |Page 20

为了全面、详实的分析本项目的指标参数，

依据福建省城市规划管理技术规定，通过对参

考方案的分析，研究其指标数据值与建筑空间

组合之合理性及可行性。

◼ 主要经济技术指标

总用地面积：949.42㎡

总建筑面积：1380.0㎡，其中，计容建筑面

积：1300.0㎡

容积率FAR：1.37

建筑占地面积：240.0㎡

建筑密度D：25.28%

绿地率G：35.05%

建筑高度：19.8米

机动车停车位：9个



建筑效果示意
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划
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总体鸟瞰图



建筑效果示意
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划
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沿街透视图



设计引导
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划
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◼ 建筑风格、立面与色彩

建筑风格应采用传统与现代相结合的原则，即体现地区特色，同时提升整体质感。

如立面上采用大玻璃面与墙面相结合，即体现了医疗事业的公益性，也体现了患者就

医的私密性；色调上采用传统红砖暖色调与白色冷色调相结合、即能缓解患者因病痛

就医所产生的紧张感，也体现了医疗工作专注冷静的氛围。

◼ 建筑体量

考虑乡镇卫生院的便捷性与亲民性，因此体量上不宜过高过大，应与周边建筑体

量相协调，控制层数在3-5层。

◼ 建筑建筑天际线

本次项目与南侧福田乡政府同为公共服务设施建筑，需具备一定的标识性，因此

在建筑天际线上的控制应确保卫生院建筑的视觉可达性，同时与周边现状建筑形成高

低错落的布局，由此丰富天际轮廓线。

◼ 总结：因建筑在功能服务上的特殊性、以及与周边建筑风貌相协调导致其在场地

规模与体量上的局限性，需要较高的辨识度，因此整体色调上有别于周边邻近建筑，

具被一定闽南红砖风格暖色调。

福田乡政府

乡镇卫生院

北正立面

东侧立面 周边建筑风貌



指标分析
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 对比小结：

①容积率：参考方案中容积率未满足乡镇卫生院建设

标准的要求。建筑面积、建筑限高未满足相关规范、

标准要求，需进行论证。

②配建停车泊位：参照福建省规划管理技术规定中定

额标准进行测算配置。

③建筑高度:  参考方案最大建筑高度19.8米。须满足

建筑消防安全及周边地块日照、通风、采光要求。

④建筑密度及绿地率：能够满足福建省规划管理技术

规定。
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项目 参考方案 相关规范、标准

指标
要求

用地性质 基层医疗卫生设施用地 基层医疗卫生设施用地

容积率FAR 1.37 0.8-1.0（乡镇卫生院建设标准）
50-55㎡/床（福建省镇乡规划导则）

绿地率G 35.05% ≥35%（福建省城市规划技术管理规
定）

建筑密度D 25.28% ——

建筑限高H 6F，建筑高度19.8米 建筑层数一般以1-3层为宜，在用地
紧张地区可适当增高。（乡镇卫生院
建设标准）

空间退让 按照管理技术规定，建筑退
让道路红线及建设用地红线

建筑退让按第四十二条、四十五条执
行。

出入口 东、南 ——

配建停车位 9个 参照第八十八条 福建省建设项目停
车设施配建标准 表11



指标确定
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 容积率

根据《乡镇卫生院建设标准》（建107-2008），21-99床卫生院容积率控制在

0.8-1.0，建筑面积控制在949.0平方米以下。结合《福建省镇乡规划导则》（试行）

中也对卫生院、社区卫生服务中心建设规模在300-1100平方米的区间控制，确定福

田乡卫生院业务用房面积为949平方米。

由于本次规划地块较小，结合实际建设增加职工生活用房约350平方米，总建

设规模约1300平方米。

为满足卫生院建设规模要求，应适当增加容积率指标，本次规划容积率控制为

0.8-1.4。

◼ 建筑密度和绿地率

《乡镇卫生院建设标准》（建107-2008）对于建筑密度和绿地率没有相关规定

条文，因此建筑密度和绿地率的确定按《福建省城市规划管理技术规定》（2017）。

根据《福建省城市规划管理技术规定》（2017）对新建医院绿地率的控制要求，

绿地率不应小于35%。按照参考方案布局，在满足建设规模的前提下，建筑密度为

25.28%，绿地率为35.05%，布局较为局促，但仍能够满足规划管控要求。

基于环境品质保障角度，确定本次规划地块建筑密度不大于30%，绿地率不小

于35%。

《福建省镇乡规划导则》（试行）（摘录）
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《乡镇卫生院建设标准》（建107-2008）（摘录）

《福建省城市规划管理技术规定》（2017）（摘录）



指标确定
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 建筑高度

从规划技术角度分析，地块建筑高度生成机制较为复杂，影响建筑高度因素包

含多个方面，主要涉及有区位交通（地租效应）、自然环境（地形坡度、生态敏感

度）、城市景观（视线廊道、天际线控制）、地块开发强度等。结合地块所处区位，

主要从建设标准要求、开发强度关联反推及天际轮廓线三个角度分析该地块建筑高

度。

（1）根据《乡镇卫生院建设标准》第三十二条规定及条文说明，建筑层数一般

以1-3层为宜，在用地紧张地区可适当增高。

（2）从土地有效利用角度出发，建筑高度也受制容积率、建筑密度等指标约

束。以前篇容积率1.4、建筑密度上限30%、绿地率下限35%的建议值设定，3层以

下建筑布局不能满足规划容量要求。并且由于受感化溪生态蓝线影响，根据参考方

案，建筑层数为6层，建筑高度19.8米。

（3）结合福田乡现状整体空间布局和卫生院实际建设需要，把周边建筑纳入

考虑，民房多为2-4层建筑，乡政府大楼为7层，综合考虑，项目建筑按照多层建筑

布置。

综上所述，本项目地块的建筑高度规划建议控制在24米以下较为合理。
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《乡镇卫生院建设标准》（建107-2008）（摘录）

福田乡航拍图



指标确定
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 建筑退线

严格按照《福建省城市规划管理技术规定》的相关退线要求布置。低层非住宅

建筑退让建设用地红线和道路红线距离不少于4米。 多层非住宅建筑退让建设用地

红线和道路红线距离不少于6米。

◼ 指标参数总结

本次地块控制指标控制如下：
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《福建省城市规划管理技术规定》（2017）（摘录）

地块编
号

用地性质 用地代码 用地面积 容积率
建筑
密度

绿地率
建筑限
高

A-01-1
基层医疗
卫生设施
用地

080602 949.42㎡ 0.8-1.4 ≤30% ≥35% 24米

A-01-2
城镇道路
用地

1207 1.03㎡ —— —— —— ——
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土地利用规划
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划



周边影响分析
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 交通影响分析

该项目对外交通为东侧的滨溪路，北侧为过境道路X340县道，根据参考方案，

规划将地块主入口设置在滨溪路，减少对过境交通产生影响。

该项目为福田乡卫生院原址翻建，项目建成后所产生的机动车数量增加不多，

对东侧主干路的交通影响较小。同时，由于福田乡总体规模较小，居民的出行方式

多采用摩托车、电动车或步行的方式，滨溪主干路的通行服务能力完全能够满足交

通出行需求。

综上，项目建设将不会额外增加区域交通负荷，对道路交通造成的影响较小。

◼ 环境影响分析

项目对原卫生院进行拆除翻建，通过合理的设计和建设，有利于改善现状生态

环境，提高土地利用价值，并完善福田乡公共卫生服务体系，对于提升福田乡的环

境形象有较大作用。

◼ 城市设计引导

建筑物整体尺度应与周边建筑形成协调的群体空间形态，应充分考虑沿滨溪路

的立面效果，同时注意第五立面效果。

建筑色彩宜以淡雅、简洁为基调，辅以局部鲜明的装饰色调，不宜大面积使用

明亮耀眼的色彩，玻璃和金属的色调应选用柔和中性色调。

建筑外墙材料建议以面砖和涂料相结合，建筑主体不宜大面积使用镜面玻璃幕

墙，以减少光污染。
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交通分析



周边影响分析
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 消防分析

根据提供的参考方案，地块内设置有消防车道，建筑间距及消防车道、转弯半径等

均能满足消防规范要求，总体建筑布局能够满足消防相关规定。

◼ 日照影响分析

建筑退线按照规范退让后，日照完全能够满足要求。本项目卫生院综合楼满足休

（疗）养院半数以上的疗养室、医院病房楼半数以上的病房冬至日满窗日照不低于 2 小

时，且不会对周边其他相关权益方带来日照方面影响。

◼ 市政管线方面

地块周边现状基础条件较为完善，福田乡市政管网已经沿城镇主要道路铺设，项目

规模较小，福田乡现有的管网系统完全有能力为项目开发提供足够的支撑。

给水：由滨溪路的给水管引入。

雨水：雨水采用重力流方式接入市政雨水管网，并就近排至水体；

污水：根据小型医院（100床以下）平均日污水量为250～300L/（床·d），K=2.5。

人均生活污水量为200L/（人·d），K=1.2-1.6。通过计算得出福田卫生院最大日污水量

为20.0吨。污水经由医疗废水处理系统处理达标后接入滨溪路污水管网，由现状污水站

统一处理。

电力电信：由滨溪路和X340县道的电力电信线路引入。
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消防分析

日照分析

地埋式污水
处理设施



总结评价
安溪县福田乡卫生院地块控制性详细规划

◼ 综合评价

（1）项目用地指标，符合土地集约利用的要求，满足城镇发展实际情况和市场需求。

（2）能够更好的落实最新的有效规划管理文件，以保障规划的实施。

（3）未影响周边地块正常建设，地块用地性质符合国家和福建省有关法律法规和规范。

（4）项目产生的交通对区域影响较小，项目建成对于提升福田乡面貌和公共服务有较大作用。

（5）本案地块指标符合《福建省城市规划管理技术规定》（2017）中的相关控制要求。

◼ 论证结论

（1）本次关于A-01地块指标具有技术可行性。

（2）论证的地块指标如下：

（3）地块后续建设方案应做好地块布局研究，满足日照、消防等规范要求。建设风格建议采取现代

简约为主，建筑的色彩与周边相邻地块相互协调。

（4）本次论证结论将完整纳入后续的法定乡镇国土空间规划编制成果中。

博亚（福建）建筑设计有限公司 |Page 31

意向效果图

地块编号 用地性质 用地代码 用地面积 容积率 建筑密度 绿地率
建筑
限高

A-01-1
基层医疗
卫生设施
用地

080602 949.42㎡ 0.8-1.4 ≤30% ≥35% 24米

A-01-2
城镇道路
用地

1207 1.03㎡ —— —— —— ——
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一 规划文本

第一章 总则

第二章 地块划分与用地性质

第三章 规划控制指标与要求

第四章 规划实施与管理

第五章 附则

二 规划图则

01  A-01地块图则



第一章 总则
第1.1条 为合理开发建设安溪县福田乡卫生院地块，加强规划管理和建设管理工作，特制定本控制性详细规划（以下简称本控规）。

第1.2条 制定本控规的主要依据

1、法规、技术标准、重要文件

《中华人民共和国城乡规划法》

《城市规划编制办法》

《城市、镇控制性详细规划编制审批办法》

《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》（2020年11月）

《城市规划强制性内容暂行规定》（建规[2002]218号附件二）

《城市道路交通规划设计规范》

《乡镇卫生院建设标准》（建标107-2008）

《福建省城市控制性详细规划编制导则(试行)》（福建省住房和城乡建设厅）

《福建省城市规划管理技术规定（试行）》（2017年2月）

《福建省镇乡规划导则（试行）》（2016年5月）

《福建省乡镇国土空间总体规划编制指南(试行)》（征求意见稿）（2021年8月）

2、相关规划和资料

《安溪县“十三五”卫生计生事业发展规划》

《安溪县城市总体规划（2013-2030）》

福田乡有关政府部门提供的相关资料和其它相关规划、公报、计划和文件资料。

第1.3条 本案位于福田乡集镇中心，是整个福田乡域的公共服务核心，地块原为福田乡卫生院用地，用地面积950.45平方米。

第1.4条 本文本与图则是规划区建设与规划管理的重要依据，应同时使用，两者不可分割。

第1.5条 本文本适用于安溪县福田乡卫生院地块的土地使用、容量控制、建筑设计、市政工程和建设工程管理工作。 下一层面的

规划与设计应在本文本与图则的指导下进行。
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第1.6条 本文本与图则涉及的控制指标和技术规定是根据现行的相关标准、规范，结合规划区的实际情况并对今后区域的发展进行

预测后制定的。

第1.7条 本文本与图则经依法审批颁布后具有法律效力，有关管理部门、建设单位和个人必须遵照规划严格执行。

第二章 地块划分与用地性质
第2.1条 规划土地使用按照自然资源部《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》的规定分类。

第2.2条 本次规划二个地块：A-01-1地块用地性质为基层医疗卫生设施用地，A-01-2地块用地性质为城镇道路用地。

第三章 规划控制指标与要求
第3.1条 各地块的用地性质、总用地面积、容积率、建筑密度、绿地率、建筑限高、配建车位和开口方向等指标的控制应符合下表

的规定。

第3.2条 规划地块内建设中必须根据建筑的性质和面积按《福建省城市规划管理技术规定（2017）》配置停车位。

第3.3条 各地块内的建筑间距及建筑后退用地红线距离、后退道路红线的距离除应符合消防、抗震、环保、工程管线和建筑保护等

方面的要求外，还须按《福建省城市规划管理技术规划（2017）》中“建筑退让控制”执行。

第3.4条 出入口的位置距相邻城市道路交叉口距离应符合《福建省城市规划管理技术规定（2017）》的要求。

第3.5条 在建设用地修建性详细规划阶段，应对本用地内的医疗建筑及周边受影响建筑进行日照分析。依据《福建省城市规划管理

技术规定（2017）》，规划地块内受遮挡的建筑在有效日照时间带（冬至日9至15时）内日照时间应满足：受遮挡的住宅建筑每套

至少有一个居室（居室是指卧室、起居室）的满窗日照时间应满足不低于1小时；休（疗）养院半数以上的疗养室、医院病房楼半数
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地块编号 用地性质 用地代码 用地面积 容积率 建筑密度 绿地率 建筑限高

A-01-1
基层医疗卫生
设施用地

080602 949.42㎡ 0.8-1.4 ≤30% ≥35% 24米

A-01-2 城镇道路用地 1207 1.03㎡ —— —— —— ——



以上的病房冬至日满窗日照不低于 2 小时。

第3.6条 建设项目应配建与其规模相应的停车场（库）和非机动停车场（库），配建的停车场（库）建成后不得改变使用性质。

第3.7条 道路标高以最后的道路施工图为准，本用地内场地设计标高应顺应道路纵坡方向进行设计，并应比周边道路的最低路段高

程高出0.2m以上。

第3.8条 蓝线控制：地块东侧为感化溪生态蓝线。

第四章 规划实施与管理
第 4.1 条 在地块控规的基础上，加强修建性详细规划或城市设计等其它层次规划的编制工作。

第 4.2 条 完善片区规划的控制体系，使本地块规划得以深化和落实。

第 4.3 条 加强规划引导，采用控制性措施与鼓励性措施相结合。

第 4.4 条 加强城市土地监察和建设监察，确保规划的严肃性和权威性。对于违反规划和相关法规并拒不改正者，应依法给予严肃

处理。

第五章 附 则
第5.1条 控制性详细规划强制性内容包括：各地块的主要用途、建筑密度、建筑高度、容积率、绿地率、公用设施和公共管理与公

共服务设施配套规定。本次规划黑体加粗部分为强制性内容。

第5.2条 强制性内容是规划主管部门审查建设项目、提供规划设计条件的主要依据。

第5.3条 调整强制性内容，规划主管部门必须就调整的必要性组织论证，其中直接涉及公众利益的，应当进行公示，调整后的详细

规划必须依法重新审批后方可执行。控制性详细规划修改涉及城市总体规划强制性内容的，应当先修改总体规划，调整后的详细规

划必须依法重新审批后方可执行。

第5.4条 违反强制性内容进行建设的，应按照严重影响城市规划的行为依法进行查处。

第5.5条 本文本自规划批准之日起实施。
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